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Novely zakont o danich z Pprijmg,
o dani z nemovitosti a o dani dédické, dani
darovaci a dani z prevodu nemovitosti

DANE Z PRIJMU
Dne 19. prosince 2008 podepsal prezident republiky novelu zdkona o danich z pFijmu

a nékterych dalSich zdkond. Tato dlouho pfipravovand novela byla schvélena po

dlouhych vyjednévanich (text novely byl viédou predloZzen snémovné uz 24. &ervence
2008) teprve 10. prosince 2008. Novela nabyla ¢¢innosti dnem 1. ledna 2009, kdy
byla pod ¢. 2/2009 Sb. vyhlésena ve Sbirce zdkonu.

Ucinnost

Novelizované ustanoveni se obecné pouziji poprvé pro zdafovaci obdobi, které zapocne
v roce 2009. Nékterd ustanoveni (viz niZe) se viak povinné pouZiji i pro zdafovaci
obdobi zapoZaté v roce 2008 a nékterd ustanoveni (viz nize — napf. pravidla nizké
kapitalizace) dafiovému subjektu dévaiji moznost pouzit je v novelizovaném znéni i pro
zdarovaci obdobi zapoéaté v roce 2008.

NEJVYZNAMNEJSi ZMENY

Kromé& nejduleZitéjsi a netrpélivé ocekdvané zmény v oblasti dafiové uznatelnosti
finangnich ndklady tykajicich se Gvérd a pujcek od spriznénych / nespiiznénych osob
(,pravidla nizké kapitalizace”) pfindsi novela zmény v dalSich oblastech dané z pfijmu
prévnickych osob, mezindrodniho zdanéni, investi¢nich pobidek, dané z pfijmd fyzickych
osob, sazeb dani, zdkona o rezervach a zdkona o socidlnim pojisténi. Nize uvadime
nejvyznamnéjsi zmény.

Pravidla nizké kapitalizace zmirnéna

Tvrdé podminky, které byly do zdkona o danich z pfijmd doplnény novelou zdkona o
stabilizaci vefejnych rozpoéti a které mély byt poprvé uplatnény od zdafovaciho obdobi
zapo&atého v roce 2008, byly touto novelou zmirnény. Tato zména je jedna z t&ch, kferé
Ize dobrovolné uplamit jiZ pro zdafovaci obdobi zapo&até v roce 2008, a to pro Gvéry a
pujcky a jejich dodatky, které byly uzavieny po 31. 12. 2007. Pro Gvéry a pujeky a jejich
dodatky uzaviené do 31. 12. 2007 véetné plati znéni zdkona G&inné do 31. 12. 2007.
Od zdanovaciho obdobi zapoéatého v roce 2010 se nové Gprava vztahuje na viechny
finangni ndklady plynouci ze vech smluv vEetné jejich dodatkd.

Shrnuti novych pravidel pro dafovou uznatelnost finanénich ndklado:
I. Nizkd kapitalizace

Rusi se posuzovani dafiové uznatelnosti finanénich ndkladi podle pravidel nizké
kapitalizace u nespfiznénych osob.

Pomér kapitalové pfiméfenosti je nastaven 3:1 u bank a 2:1 u viech ostatnich subjektd.

Zistdva zachovdno posuzovani dafové uznatelnosti u viech finanénich ndkladd
souvisejicich s poskytnutym Gvérem a pujckou, tj. nejen Grokd.
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Do posuzovanych Gvéri a pujéek se nezahrnuji:
beziroéné Gvéry a pujcky;
Gvéry a pujcky, ze kterych se roky zahrnuji do vstupni ceny majetku;

Gvéry a pUjcky, z nichz finanéni ndklady nelze uznat z jiného divodu (podFizené Gvéry a
pUjcky a Gvéry a pujcky zavislé na zisku dluznika).

II. Ostatni finanéni néklady

Rusi se posuzovéni dafiové uznatelnosti finanénich ndkladd jednotnou Grokovou mirou.
ZUstava zachovdno pravidlo dafiové neuznatelnosti finangnich ndkladt z podfizenych
Ovéri a pljcek a z Gvérd a pujcek, kde je splatnost finanénich ndkladd odvozena od
dosahovéni zisku dluznika.

Do posuzovanych Ovérd a pujcek se nezahrnuji beziroéné Ovéry a pijcky a Gvéry a
pujcky, ze kterych se roky zahrnuji do vstupni ceny majetku.

Dary i do zahraniéi

Z divodu uvedeni do souladu s komunitérnim prédvem se umoziuje uplatnit jako
odéitatelnou polozku i dar poskytnuty do jiného clenského statu EU a rovnéz Norska
a Islandu. Podminkou je splnéni predpist tykajicich se G&elu daru nebo pfijemce daru
v daném staté. Pokud takovou Upravu dany stat nemd, je nutno splnit podminky stanovené
pravnimi predpisy Ceské republiky.

Zruseni limitace finanéniho leasingu

Ndklady na finanéni leasing jsou opét dafiové uznatelné bez omezeni (dfive 1% z Ghrnu
ndjemného, a to v pfipadé Ze 1% je vice nez 1 mil. K¢&).

Vzdélavani zaméstnancu jako vykon prace

V z&koné se odrézijiz dfive publikovany (na webu ministerstva financi) pfistup k posuzovani
ndkladd vynaloZenych zaméstnavatelem na vzdéldvéani zaméstnance. Pro posouzeni
darové uznatelnosti takovych ndkladi je kritériem, zda je studium, vzdélavani, skoleni
nebo jind forma vzd&lavéni povazovana zaméstnavatelem v souladu se zdkonikem préce
za vykon prdce. Zaroven musi byt splnéna podminka souvislosti s pfedmétem &innosti
zaméstnavatele. Pokud obé tyto podminky nebudou splnény, nebudou néklady vynaloZzené
zaméstnavatelem dafiové uznatelné. Zdroven se z pohledu zaméstnance bude jednat o
zdanitelny pfijem, pokud viak nepijde o nepenézni plnéni, které mize byt osvobozeno
podle § 6 odst. @ pism. d) zékona o danich z pfijmd.

Vyvoland investice pFi prodeji

Novela umozni dafiovym subjektim, aby si zvolili, zda se budou néklady na vyvolanou
investici zahrnovat do vstupni ceny stavby, budovy, domu, bytu a nebytovych prostor, nebo
nikoliv. Tato otdzka se obvykle fesi v pfipadé, kdy se tzv. vyvoland investice prodévd, a
to zpravidla za nizsi cenu, nez Einily vynalozené ndklady. Novelou je umoznéno uplatnit
jako dariové uznatelny néklad tu &ast hodnoty vyvolané investice, kterd neni souédsti
vstupni ceny majetku, a to jen do vyse pfijmd z prodeje.
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Motivaéni pojisténi dafiové neuznatelnym nakladem

Dle nézoru predkladateld novely je nutné dariové regulovat prispévek zaméstnavatele
na Zivotni pojisténi zaméstnance, které obsahuje jak rizikovou sloZku Zivotniho pojisténi
(napf. pro pfipad smrti), tak i pojistné pro pfipad doZiti stanovené doby (a tato &ast byvé
z hlediska vyse &astek prevazujici). Toto pojisténi se zpravidla poskytuje manaZerim a
pojistnd doba byvd pomé&rné kratkd. Jednd se o jakysi odlozeny benefit, ktery je na
strané zaméstnance zdanén pozdgji, nez je uskutecnén vydaj zaméstnavatelem. Z tohoto
divodu bude dochézet k vylouceni ndkladi na tu &ést pojistného, kterd se tykd doziti
stanovené doby, jako dafové neuznatelnych.

Rezervy jen do vyse vkladu na bankovni uéet

Novela zavadi zpfisnéni pro tvorbu rezerv na opravy hmotného majetku. Dariové
uznatelnym nékladem budou v pfipadé nové vytvérenych rezerv na opravu hmotného
majetku pouze takové priristky rezerv, které budou kryty odpovidajicim mnozstvim
penéznich prostiedky sloZzenych na zvl&stni bankovni G&et. Penézni prostredky musi byt
sloZzeny nejpozdéji do terminu pro poddni dafiového pfizndni (tj. zpravidla do konce
3. / 6. mésice po skonéeni zdarfiovaciho obdobi). Tento Géet miZe byt veden pouze
v Ceskych korunédch nebo v eurech a musi byt uréen pouze pro ukladéni penéznich
prostfedky rezerv tvofenych na opravu hmotného majetku. Bankovni Ustav musi mit sidlo
na Uzemi ¢lenského statu EU. Na jednom G¢tu mize byt ukladéno i vice rezerv na opravu
hmotného maijetku, inventura G¢tu viak musi odpovidat stavu viech rezerv na opravu
hmotného majetku. Cerpéni penéznich prostiedkd je mozné pouze na Géely, na které byla
rezerva vytvorena. Pokud nebudou penézni prostiedky sloZeny do stanoveného terminu
ve vysi odpovidajici zatctovanému pfiristku rezervy, mé dariovy subjekt povinnost zrusit
celou rezervu v nésledujicim zdanovacim obdobi, tj. v obdobi, ve kterém doslo k uplynuti
lhity ke sloZeni penéznich prostfedkd. Toto ustanoveni bude aplikovano na rezervy nové
vytvérené od zdanovaciho obdobi zapo&atého v roce 2009.

Sazby a slevy

Novela vraci zpét na 15 % dafiové sazby na dani z piijmd fyzickych osob a srazkové
dani, které mély od 1. 1. 2009 klesnout na 12,5 %. Tato zména je dle divodové zprévy
k zékonu kompenzovdana ponechdnim slev na poplatnika, manzelku a dité v povodni
vysi a snizenim pojistného na socidlni zabezpeceni z 8 % na 6,5 %. To znamend, Ze
zaméstnanci jiz nebudou platit pojistné na nemocenské poijisténi a prispévek na statni
politiku zaméstnanosti. Pojistné, které za zaméstance plati zaméstavatel na nemocenské
a dichodové poijisténi, a prispévek na statni politiku zaméstnanosti zaméstnavatele viak
z0stévaii ve stejné vysi.

Superhruba mzda a zahraniéni pracovnici

Dalsi novinky se tykaji zmény vypoétu superhrubé mzdy, které se dotknou predeviim
zahraniénich pracovniki. Novela zavddi pojem povinné poijisiné, které odpovida
pojistnému na socidlni zabezpeéeni a pfispévku na sténi politiku zaméstnanosti a
pojistnému na vieobecné zdravotni pojisténi, které je povinen platit zaméstnavatel dle
Ceskych predpist. Zdkladem dané u zaméstnancy, u kterych zaméstnavatel povinnost
platit povinné pojistné nemd, jsou tedy pfijmy ze zdvislé Cinnosti zvysené o eské povinné
pojistné.
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Mezindrodni zdanéni

V souladu s mezindrodnépravnimi zavazky Ceské republiky doslo k rozsiteni osvobozeni
od srézkové dané u dividend, droki a s G&innosti od roku 2011 12 licenénich poplatkd
vyplécenych dariovym rezidentdm Norska a Islandu (dosud byly osvobozeny kromé
plateb do EU pouze platby do Svycarska). Pro uplatnéni osvobozeni je nutno splnit ostatni
z&konné podminky pro osvobozeni.

Roz3ifuje se rovnéz osvobozeni u prevody podill v éeskych dcefinych spolednostech i na
prijmy plynouci matefskym spoleénostem, které jsou dafiovymi rezidenty jiného ¢lenského
statu EU.

Novela ddle rozsifuje okruh pijmd ze zdroji na Gzemi Ceské republiky o smluvni pokuty
(sazba srazkové dané 15 %) a prevody podili v obchodnich spolenostech se sidlem na
Gzemi Ceské republiky i mezi nerezidenty Ceské republiky (dfive byl pfijmem ze zdroje
na Gzemi Ceské republiky pouze pfijem z prodeje podilu v obchodni spoleénosti se sidlem
na Gzemi Ceské republiky plynouci od &eského rezidenta).

RozsiFeni osvobozeni u cennych papirt

Z divodu zjednoduseni jsou od dané z pfijmd fyzickych osob osvobozeny piijmy
z prodeje viech cennych papirl, presdhneli doba mezi nabytim a prodejem é mésicu.
U prodévajictho se bude festovat jiz pouze primy podil na zdkladnim kapitélu nebo
hlasovacich prévech ve vy3i maximélné 5 % v dobé 24 mésici pred prodejem. Rozhoduijici
je tedy prekrogeni limitu u alespon jedné z t&chto kategorii. Toto ustanoveni se poprvé
pouzije jiz pro zdanovaci obdobi zapoéaté v roce 2008.

Investi¢ni pobidky

Novela zpresfiuje znéni podminek pro uplatiovéni slevy v reZimu investicnich pobidek
a snizuje postih v pfipadé poruseni podminek z dvojnésobku dané na pouze ndsobek
sazby dané a té &bsti zmény zdkladu dané, kterd vznikla porusenim stanovenych
podminek.

VyuGétovani dané z prijmu fyzickych osob ze zavislé ¢innosti elektronicky

S G&innosti od roku 2010 budou plétci dané podavat vyiétovéni dané z pfijmu fyzickych
osob ze zdvislé Einnosti véetné priloh pouze elekironicky prostfednictvim datové zprdvy.
Lhita pro poddni vyiétovdni elekironickou formou bude prodlouzena do 20. brezna. Tuto
povinnost nebudou mit fyzické osoby a plétci s nejvyse 10 zamé&stnanci.
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DAN Z NEMOVITOSTi

S G&innosti od roku 2009 se ru3i patndctileté osvobozeni od dané ze staveb u novych
staveb obytnych domi a byt v novych stavbéch. Stavby a byty, u kterych dosud patndctileté
osvobozeni b&Zi, budou naposledy osvobozeny v roce 2009.

Déle se s G&innosti od roku 2009 rusi pétileté osvobozeni od dané ze staveb u staveb,
u kterych doslo k zatepleni. Posledni osvobozeni se poskytne v roce 2012.

S GCinnosti od roku 2009 se nebude navySovat ndsobkem mistniho koeficientu dar
u pozemki orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadd a trvalych travnich
porostl.

DAN Z DEDICKA, DAROVACI A Z PREVODU NEMOVITOSTI

Predmétem novely zdkona o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti, publikované
pod &. 476/2008 Sb., je pfedeviim uvedeni zakona do souladu s komunitérnim préavem,
tak aby podminky pro osvobozeni, které jsou vézany na trvaly pobyt fyzické osoby nebo
sidlo prévnické osoby, byly stejné pro subjekty viech &lenskych statd EU a rovnéz Norska
a Islandu.

Novela déle zpfesiiuje nékterd ustanoveni zdkona ve vztahu k prechodu nemovitosti pfi
postoupeni pohledévky, je-li pohledévka zajisténa vlastnickym pravem k nemovitosti nebo
pfi stanoveni zdkladu dané pfi pfevodu nemovitosti do vlastnictvi Gzemnich samosprévnich
celkd.

Novela rozifuje osvobozeni od dané z prevodu nemovitosti i na vklady do obchodnich
spolecnosti a druzstev zaloZenych podle prévniho fadu jiného evropského statu.

Novela je 0&innd od 1. ledna 2009.

Upozornéni: Vyse uvedené informace maji pouze obecny informativni charakter
a nejsou komplexnim vyZerpénim zminénych témat. Jejich Géelem je pouze upozornit
na nejzévaznéjsi body novelizaci a zmén. Jakékoliv ndroky na odskodnéni za kroky
podniknuté na zdkladé té&chto informaci nebudou akceptovany. PouZijeteli informace
v tomto materiélu obsaZené, budete tak &init pouze na vlastni riziko a odpovédnost.

Informace z tohoto materidlu prosim neuzivejte joko zdklad pro konkrétni rozhodnuti
a vyuzijte vzdy nasich profesiondlnich sluZzeb kvalifikovanych odbornika.



