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Novela dane z nabyti nemovitych veci

Jana Kotikova
danovy poradce

Dne 5. srpna 2016 byl ve Shirce zakonl vyhlasen zékon
¢. 254/2016, kterym se méni zdkonné opatfeni Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci. Tato
novela nabyva uUcinnosti dnem 1. listopadu 2016. Radi
bychom Vas seznamili s nejdllezitéjsimi zménami, které
novela prinasi.

Novela zakonného opatteni stanovi, Zze poplatnikem dané
z nabyti nemovitych véci bude vyluéné nabyvatel vlastnic-
kého prava k nemovité véci. V této souvislosti dochazi
rovnéz ke zruseni ruc¢eni druhé smluvni strany za zaplacenf
této dané.

Novelizované znéni zakonného opatreni se pouzije az pro
danové povinnosti, které vzniknou nejdfive dnem nabyti
ucinnosti novely. Rozhodnym okamzikem pro uplatnéni
nové Upravy tak bude aZ ucinnost nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, coZz bude nejcastéji datum podani
navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Novou pravni Upravu bude tfeba promitnout do textu nové
uzaviranych smluv, a to nejen smluv kupnich ¢i sménnych,
ale rovnéz napf. smluv o uschové nebo smluv o smlouvé
budouci.

e Nové podléha dani z nabyti nemovitych véci prodlou-
Zeni doby, na kterou je zfizeno pravo stavby.

e  Zdanéni nové nepodléhd nabyti téch casti inZenyr-
skych siti, které nejsou budovou podle katastralniho
zakona (napt. nabyti vodovodniho a kanaliza¢niho po-
trubi).

e Dochazi kupravé pravidel vypoCtu dané znabyti
nemovitych véci u smény nemovitych véci.

e Nové stavby a jednotky budou i naddle pfi prvnim
Uplatném nabyti od dané osvobozeny, nové se to,
ale bude tykat jen nemovitosti skute¢né dokonéenych
nebo uZivanych, nikoliv teprve rozestavénych.

Chtéli bychom Vam doporucit proveéfit transakce, které
byly jiz smluvné oSetreny drive, ale které mohou nabyt
ucinnost az po 1. listopadu 2016, kdy zacne platit nova
pravni Uprava. V pfipadé nejasnosti Vam radi pomUzeme
jak s analyzou, tak s pravnim osetrenim dané situace.
Nezapomernite, prosim, nova pravidla zohlednit ani u nové
uzaviranych smluv.
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