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Nova uprava stavebniho zakona

B Novy stavebni zakon

S datem 1. ledna 2007 nabyl Géinnosti novy stavebni zdkon, tj. zdkon ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovdni a stavebnim Fadu (stavebni zékon). Jde o pravni normu, kterd obsahuje
oproti piedeslé prdvni Upravé fadu zmén a novych institutd, jejichz cilem je predevsim
zjednoduseni a zrychleni pfipravy staveb, jakoZ i Uzemné pldanovaciho fizeni. Stejné jako
pOvodni stavebni zdkon i novy stavebni zdkon poéitd s koncepci uzemniho plénovdni a
stavebniho fizeni. Novinkou oviem je, Ze ze stavebniho zdkona vypadl institut vyvlastnéni,
ktery je upraven oddélené v samostatném zdakonu, tj. zdkon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prdva k pozemku nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni).

® Hlavni zmény na Useku uzemniho planovéani

Uzemni pldnovdni ma slouzit zejména k posuzovdni stavu Uzemi, k planovdni vyuziti uzemi
a vystavby v ném, a to pfi zohlednéni podminek v daném Uzemi. Od 1. ledna 2007 se
zménil proces a ndstroje Uzemniho pldnovdni, mezi kieré patii zejména:

e Uzemni rozhodnuti a Uzemni souhlas — Uzemni rozhodnuti, které se vyddva na Zadost
stavebnika a je zdkladnim predpokladem pro umistfovdni staveb nebo zafizeni, zmény
vyuziti Uzemi, zmény staveb, déleni nebo scelovdni pozemku ¢i rozhodovdni o ochranném
pdsmu, moze byt podle nové prdvni Gpravy nahrazeno tzv. Gzemnim souhlasem, a to za
podminek stanovenych v zdkoné a na zdkladé ozndmeni zdméru stavebnimu Ufadu.

* zjednodusené Uzemni fizeni — Uzemni rozhodnuti mize byt nové vyddno v tzv.
ziednoduseném Uzemnim Fizeni, jsou-li splnény zdkonem stanovené podminky. To
znamend, rozhoduje-li se 0 zaméru v zastavitelné plode nebo v zastavéném Uzemi, neni-
li nutné posuzovat vliv na Zivotni prostiedi a Zadost je doloZzena stanovisky dotéenych
orgdnu a souhlasy ostatnich Géastnikd.

e vefejnoprdvni smlouva — novinkou je rovnéZ mozinost uzavfit s zadatelem o vyddni
uzemniho rozhodnuti, pokud se tykd umisténi stavby, zmény vyuziti Gzemi nebo zmény
vlivu stavby na vyuzZiti Uzemi, tzv. vefejnoprdvni smlouvu, kterd pfislusné vzemni
rozhodnuti nahradi. K tomuto postupu je nutny souhlas dotéenych orgdnd. Vyhodou
takového postupu je zejména rychlost a vylouéeni moznosti odvoldni se ze strany
ostatnich Géastniko Fizeni.

e stavebni uzdvéra — o stavebni uzdvére se naddle nerozhoduje Uzemnim rozhodnutim,
ale tzv. Uzemnim opatfenim. Na zdkladé tohoto Uzemniho opatieni se omezuje nebo
zakazuje v daném Uzemi stavebni &innost. Rada obce, kterd dané opatfeni vyddavd, moze
na zdkladé Zadosti povolit vyjimku.

e piedkupni pravo — podle nového zékona ma k pozemku, ktery je podle tzemniho nebo
regulaéniho pldnu uréen pro vefejné prospé&snou stavbu nebo opatieni, obec, kraj nebo
stat predkupni prdavo. Toto predkupni prdvo se vyznaéuje v katastru nemovitosti po
schvdleni uzemniho nebo regulaéniho planu.

® Hlavni zmény na Useku stavebniho fadu

Zgkon na Useku stavebniho fddu mad prispét ke zjednoduseni a zrychleni povolovani staveb,
oprostit stavebni fizeni od zbyte¢né administrativy a vést k zintenzivnéni kontroly nad
provddénim staveb. Hlavni zmény oproti pfedchazejici upravé:

* povolovdni a provddéni staveb — mezi zdsadni zmény na Useku stavebniho Fdadu
patii zejména rozsifeni poétu objektd ¢&i praci, které je moziné provést bez ohldseni ¢&i
stavebniho povoleni. Nova Uprava v podstaté rozliduje tfi skupiny staveb, u kterych se
obsah ohldseni, resp. jeho pifedpoklady a prikladané dokumentace, lidi podle ndroénosti
provadéné stavby.
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e stavebnifizeni—novd prdvni Uprava vyslovné stanovi druhy namitek, které mohou Géastnici
fizeni ve stavebnim Ffizeni uplatnit. O ndmitkdch, ohledné kterych je mezi U&astniky
stavby rozpor, rozhodne stavebni Ufad. V pFipadé namitek obéansko-prdavni povahy si
stavebni Ufad sdm uéini Usudek a ve véci rozhodne. Naddle tedy nebude stavebni fizeni
prerusovdno do doby rozhodnuti o ob&ansko-pravnich otdzkdch soudem.

e zkrdcené stavebni fizeni, autorizovany inspektor — jednd se o novy postup, ktery by
mél stavebnikdm usnadnit a urychlit proces ziskdni stavebniho povoleni. Piedpokladem
bude vyddni tzv. certifikdtu autorizovaného inspektora, kierym autorizovany inspektor
potvrzuje, ze ovéril projektovou dokumentaci a pfipojené podklady, ddle opatieni
souhlasnych zdavaznych stanovisek dotéenych orgdni a vyjddieni osob, kieré by jinak
byly u&astniky stavebniho fizeni.

e uzivani stavby — uZivani dokonéené stavby je podle nové prdvni Upravy zalozeno na
principu, Zze stavebnik mad prévni ndrok na uzivani stavby. Stavbu, k jejimuz provedeni neni
vyzadovdno ani ohldadeni ani stavebni povoleni, bude mozné uZivat po jejim dokonéeni
bez nutnosti ¢init jakékoli ozndmeni nebo ziskdvat souhlas stavebniho Gfadu.

® Shrnuti

Novy stavebni zdkon byl vypracovan predeviim z duvodu zjednoduieni a zrychleni pfipravy
staveb, jakoz i uzemné planovaciho fizeni. Hlavnim nedostatkem na poli uzemniho planovani
v piedeslé Upravé byla nedostateénd souéinnost sprdvnich orgdnd v oblasti Uzemniho
pldnovani, kterd byla charakterizovdana komplikovanosti a zdlouhavosti. Novy stavebni zdkon
stanovi v fomto ohledu jasné podminky, napf. lhuty, které by tyto procesy mély urychlit nebo
zjednodusit. Pozitivem je ur¢ité také to, ze doslo k rozsifeni poétu staveb, které nepotiebuji
ohldseni ¢&i povoleni, &¢im dochdzi k minimalizaci administrativnich Gkond pro realizaci
staveb. Hlavnim problémem predchdzejici Upravy byla &etnost roznych podzdkonnych
predpiso, které zpUsobovaly chaos. Novd prdvni Uprava tento trend neopustila a naddle
poditd s tim, Ze jsou v rdmci podzdkonnych predpist stanoveny blizéi podminky a povinnosti.
Ddle je v novém stavebnim zdkoné& ponechdna moznost tzv. sprdvniho uvdzeni ve velmi
Sirokém rozsahu. Sprédvnimu orgdnu je tak umoznéno, aby pfi své rozhodovaci ¢innosti
posoudil uréitou otdzku, pfi¢emz mantinely jeho rozhodovdni jsou stanoveny velice §iroce.
Za souéasného stavu se &asto stavd, Ze neni vidy moiné predvidat rozhodnuti spravniho
orgdnu, i kdyz jsou splnény viechny zdkonné podminky pro jeho rozhodnuti.

Upozornéni: Vyse uvedené informace maji pouze obecny informativni charakter a nejsou
komplexnim vyéerpdnim zminénych témat. Jejich Géelem je pouze upozornit na nejzdvaznéjsi
body novelizaci a zmén. Jakékoliv naroky na odskodnéni za kroky podniknuté na zdakladé
téchto informaci nebudou akceptovdny. PouZijete-li informace v tomto materidlu obsazené,
budete tak €init pouze na vlastni riziko a odpovédnost.

Informace z tohoto materidlu prosim neuzivejte jako zdklad pro konkrétni rozhodnuti a
vyuZijte vidy nasich profesiondlnich sluzeb kvalifikovanych odborniku.



