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Novela 260/2005 Sh. - zména zdkona 116/1990 Sh.
O ndjmu a podnajmu nebytovych prostor
uéinnd od 19. 10. 2005

Od uéinnosti této novelizace neni nutné uréit v ndjemni smlouvé splatnost a zpusob
Uhrady ndjemného. V takovém pfipadé se ndjemné spolu s Uhradou za plnéni
poskytovand v souvislosti s uzivdnim nebytového prostoru plati v mésiénich splatkéch
piedem vidy k prvnimu dni pfisluiného kalenddiniho mésice.

Nové je stanovena povinnost uréit vysi Ghrady za plnéni v souvislosti s uzivdnim
nebytovych prostor nebo zpusob jejich uréeni.

Nové zdkon stanovi jako nezbytnou ndlezitost ndjemni smlouvy nebytovych prostor
uvddét udaj o pifedmétu podnikdni, logicky viak pouze tehdy, pokud se ndjem sjedndva
k uéelu podnikani.

Z textu zdkona bylo vypusténo ustanoveni tykajici se moznosti prenechat nebytovy
prostor ndjemci ve stavu konkrétné neuréeném smlouvou. Je proto nutné stav
nebytového prostoru, ve kiterém bude ndjemci pienechdn, ve smlouvé vidy popsat.

V zdkonném textu se zruduje ustanoveni, které stanovi povinnost ndjemce hradit ndklady
spojené s obvyklym udrzovdnim.

Nové je stanoveno, Ze smlouva o podndjmu nebytovych prostor musi mit pisemnou
formu.

Ndjemce je oprdvnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢&dst do podndjmu
pouze na dobu uréitou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,
pokud si smluvni strany ve smlouvé nestanovi néco jiného.

Skonéeni ndjmu:

o Duvody pro skonéeni ndjmu, jak ze strany ndjemce, tak ze strany pronajimatele,
uvedené v zdkoné plati pouze, pokud si smluvni strany nedohodnou néco jiného.

o Nové je zdkonem stanovend moznost vypovédét ndgjemni smlouvu z toho didvodu,
Ze ndjemce zménil v provozovné piedmét podnikdni bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niz se pronajaty nebytovy prostor nachdzi, neni
ndjemce ani pronajimatel oprdvnén z tohoto divodu ndjem vypovédét, pokud neni
dohodnuto jinak.

Ndjem nebytovych prostor nekonéi zdnikem pravnické osoby, kterd byla ndjemcem,
md-li tato prdvnickd osoba prdvniho ndastupce.
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® Novela zdkona o rezervach (zakon ¢. 545/2005 Sh.)
u¢innd od 1. 1. 2006

Zavedeni moznosti tvorby opravnych polozek az do vyse 100 % k pohleddvkam do 30 000 K¢
u jednoho dluznika. Musi byt spInény viechny nasledujici podminky:

e poplatnik nesmi k pohleddvce tvofit opravné polozky podle jinych ustanoveni zdkona
o rezervdch

* nesmi se jednat o pohleddvku vymezenou v § 8a odst. 3 zdkona o rezervdch (tj. napf.
pohleddvky za akciondfi),

e od konce sjednané Ihuty splatnosti uplynulo nejméné 12 mésic0 a ke dni tvorby opravné
polozky nepiesahuije celkova hodnota pohleddvek bez pfislusenstvi ¢astku 30 000 Ké.

B Novela zdkona o danich z pFijm0 (zdkon ¢. 545/2005 Sh.)
uéinnd od 1.1. 2006

Méni se podminky pro posuzovdni spoleénosti jako spole¢nosti mateiskych, resp. dcefinych.
Konkrétné se jednd o snizeni minimdlniho podilu matky na zdkladnim kapitdlu dcery, a to
z 20 na 10%, zkrdceni minimdlni doby drzby tohoto podilu z 24 na 12 mésico. Tato Uprava
se vztahuje na osvobozeni dividendovych pfijm0, o jejichZ vyplaté rozhodla valnd hromada
po 1. lednu 2006.

® Novela zdakona o DPH (zdkon <. 545/2005 Sh.)
u¢innd od 1.1. 2006

Do danové uznatelnych reklamnich a propagaénich pfedmétd pati i tzv. ,tiché vino”, pokud
ijsou splnény podminky uvedené v zdkoné& o danich z pfijmd. Pojem ,tiché vino” definuje
zdkon o spotfebni dani.

Byl stanoven novy rezim pro obchod s neinvesti¢nim zlatem.

B Vyhlaska 496/2005 Sb., kterou se stanovi vyse sazeb
stravného, a vyse sazeb zdkladnich ndhrad za pouzivani
silni¢nich motorovych vozidel a vyse promérnych cen
pohonnych hmot

uéinnd od 1.1.2006

Sazby stravného nové é&ini 58-69 K¢, trva-li pracovni cesta 5-12 hod, 88-106K¢, trva-li
pracovni cesta déle nez 12- 18 hodin, 138-165Kg, trva-li pracovni cesta v Ceské republice
déle nez 18 hodin.

Sazba zdkladni ndhrady za 1km jizdy ¢ini 1K¢ u jednostopych vozidel a tiikolek a 3,8 Ké
u osobnich silniénich motorovych vozidel. Vyse promérné ceny za 1 litr pohonné hmoty se
pohybuije v rozmezi od 29,5 - 34,4 K¢ dle typu paliva.

Upozornéni: Vyse uvedené informace maji pouze obecny informativni charakter
a nejsou komplexnim vyéerpdnim zminénych témat. Jejich Uéelem je pouze upozornit na
nejzdvaznéjsi body novelizaci a zmén. Jakékoliv ndroky na odskodnéni za kroky podniknuté
na zdkladé téchto informaci nebudou akceptovdny. Pouzijete-li informace v tomto materidlu
obsaZené, budete tak €init pouze na vlastni riziko a odpovédnost.

Informace z tohoto materidlu prosim neuzZivejte jako zdklad pro konkrétni rozhodnuti
a vyuzijte vzdy nasich profesiondlnich sluzeb kvalifikovanych odborniku.



