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News ¢. 6/2011
Rekodifikace soukromého prava - 2. dil

Jak jsme informovali jiz v News €. 2/2011, schvalila dne 18. 5. 2011
Vldda CR ndvrh nového obéanského zakoniku. Dne 9. 11. 2011 byl navrh
zakona ve znéni pozmériovacich ndvrhi pfijat Poslaneckou snémovnou CR a
predan k projednani Senatu CR.

Ackoliv se predpokladana ucinnost zakona zfejmé posune az k 1. 1.
2014, budeme priibézné informovat o zménach, které nova Uprava pfinese.
V tomto Cisle se zaméfime na hlavni zmény v oblasti vécnych prav.

Definice pojmu ,véc”

Novy obcansky zakonik definuje véc podstatné Sifeji nez dosavadni
pravni Uprava. Pfedmétem vlastnického prava tak nové budou vSechny pred-
méty hmotné i nehmotné. Véc v pravnim smyslu bude definovana jako vse,
co je rozdilné od osoby a slouZi potfebé lidi. Na rozdil od soucasné Upravy
vSak Ziva zvifata nebudou povazovana za véci v pravnim slova smyslu.

Rozsifeni katalogu vécnych prav

Soucasny obcansky zakonik zahrnuje pod pojmem vécna prava vlast-
nické pravo a vécna prava k vécem cizim (vécna bremena, zastavni pravo a
pravo zadrZovaci). Navrh nového obcanského zakoniku se vraci k tradicni
Upravé vécnych prav, kdy rozsifuje jejich vyCet a méni systematiku jejich
Upravy.

Vécna bremena se nové déli na sluzebnosti a realna bfemena. Sluzeb-
nosti jsou takova vécna bfemena, pfi kterych musi vlastnik véci ve prospéch
jiného néco trpét nebo néceho se zdriet (napf. sluzebnost stezky, pravo
pastvy). Redlné bfemeno je mozno zfidit u véci zapsanych do verejného
seznamu. Jejich docasny vlastnik je jako dluznik zavazan opravnéné osobé
néco davat nebo néco konat.

Zasadni zménou oproti souCasné pravni Upravé je znovuzavedeni
principu materidlni publicity. Stav veskerych Gdaji dostupny ve verejné
evidenci (katastru nemovitosti, rejstriku patentd, ...) tak bude v(i¢i tomu, kdo
jednd v dlivére v jeho zapis, povaZovan za skutecny platny pravni stav.
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Drzba

| v novém obcanském zakoniku bude nadale rozliSovano mezi drzbou
opravnénou a neopravnénou za doplnéni dalSiho déleni na drzbu poctivou a
nepoctivou za soucasného posunu vyznamu téchto slov. Dobra vira drzitele
se tak nové bude pojit s drzbou poctivou. Drzba opravnéna pak bude mozna
pouze v pfipadé drzby na zakladé pravniho diivodu.

Stavba jako soucast pozemku

Novy obcansky zakonik zavadi zasadu respektovanou v prevainé
vétSiné zahranicnich pravnich fadd, podle niZ stavby a dalsi konstrukce pevné
spjaté s pozemkem nejsou samostatnymi vécmi. Stavby tak budou jako
prislusenstvi opét soucasti pozemku, ktera bude povazovana za véc hlavni.
Soucasti pozemku tak bude prostor nad povrchem i pod povrchem.

Pokud k okamziku vstupu nového obcanského zakoniku v Ucéinnost
budou vlastniky pozemku a stavby na ném postavené odlisné osoby, dojde ke
vzniku predkupniho prava vlastnika pozemku ke stavbé a soucasné vlastnika
stavby k pozemku zaloZzeného zakonem.

Pravo stavby

Také pravo stavby je do ¢eského pravniho fadu zavadéno opétovné.
Pravo stavby ma byt jako doCasné vécné pravo zfizovano Uplatné Ci bezplatné
na cizim pozemku ve prospéch stavebnika. PFi zfizeni smlouvou bude vznikat
vkladem do katastru nemovitosti.

Nabyti vlastnického prava od nevlastnika

Navrh nového obcanského zakoniku na rozdil od soucasné pravni
Upravy umoziuje nabyti vlastnického prava od nevlastnika. Tento institut ma
vSak byt aplikovan zcela vyjimecné. Kupujici se nové stane vlastnikem movité
véci i tehdy, pokud koupi véc v dobré vife, Ze prodavajici je jejim vlastnikem,
nebo ma alespon pravo uvedenou véc prodat. Kupujici v takovém pripadé
nabude vlastnické pravo ihned.
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Zména zpusobu smluvniho nabyvani vlastnického prava

Podle soucasné pravni Upravy se vlastnické pravo k movitym vécem
nabyva uzavienim smlouvy a predanim véci. Pfi prevodu vlastnického prava
k nemovitosti dochazi k nabyti vlastnictvi vkladem do katastru nemovitosti.

Novy obcansky zakonik navrhuje, aby do budoucna postacovalo ke
zméné vlastnického prava u movitych véci nabyti uc¢innosti smlouvy. U prevo-
du vlastnického prava k nemovitostem vsak zlstane zachovan soucasny stav,
kdy vlastnické pravo k takové nemovitosti vznikne az vkladem do katastru
nemovitosti.

Sprava ciziho majetku

Zcela novy institut bude v obcanském zakoniku predstavovat sprava
ciziho majetku (trust). Navrh rozliSuje prostou a plnou spravu ciziho majetku.
Obcansky zadkonik podrobné upravuje pravidla spravy, zejména povinnosti
spravce v0ci beneficientovi a povinnosti spravce a beneficienta vici tietim
osobam.

Samostatny oddil v Upravé spravy ciziho majetku je vénovan svéren-
skému fondu. Podstatou svérenského fondu je vyclenéni ¢asti majetku a jeho
svéreni k urcitému ucelu. Tim vznika oddélené vlastnictvi, k némuz pavodni
vlastnik jiz Zadnd vlastnickd prava nemad. Tato prava vykonava svérensky
spravce, ale ani ten neni vlastnikem svéfenského fondu. Spravce je povinen
Setfit a rozmnoZovat podstatu svérenského fondu, dbat o napliovani jeho
Ucelu a respektovat prava obmyslenych.

Upozornéni: Vyse uvedené informace maji pouze obecny informativni charakter a nejsou komplexnim vycerpdanim zminénych témat. Jejich ucelem je pouze
upozornit na nejzdvaznéjsi body novelizaci a zmén. Jakékoliv ndroky na odskodnéni za kroky podniknuté na zdkladé téchto informaci nebudou akceptovdny.
Pouzijete-li informace v tomto materidlu obsaZené, budete tak cinit pouze na viastni riziko a odpovédnost.

Informace z tohoto materiélu prosim neuZivejte jako zdklad pro konkrétni rozhodnuti a vyuZijte vidy nasich profesiondlnich sluZeb kvalifikovanych
odborniki.

Warning: All of the above mentioned is of a general indicative nature only and is not comprehensive. The purpose is only to draw attention to the most
important points of the amendments and changes. No damage claims for steps made based on the information shall be accepted. If you use information
included in this document, you will only do it at your own risk and responsibility.

Please do not use information in this material as a base for a specific decision-making. Instead, always use our professional services of qualified experts.

Hinweis: Die vorstehend aufgefiihrten Angaben haben lediglich allgemeinen informativen Charakter und stellen keine komplexe erschopfende Erdrterung
der jeweiligen Themen dar. Ihr Zweck ist es lediglich, auf die wichtigsten Punkte der Novellierungen und Anderungen hinzuweisen. Jedwede Schadenersat-
zanspriiche fiir aufgrund dieser Ausfiihrungen unternommene Schritte sind ausgeschlossen. Die Verwendung der in diesem Text enthaltenen Informationen
erfolgt nur auf eigene Gefahr und Verantwortung.

Verwenden Sie, bitte, die Informationen in diesem Material nie als Grundlage fiir Ihre Entscheidungen, nehmen Sie die professionellen Dienstleistungen
unserer qualifizierten Spezialisten in Anspruch.



